ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 01/2020

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Nazov spravcu : Strednd priemyselna skola stavebna
Sidlo: Velka okruznd 25, 010 01 Zilina

Zastapeny: Ing. Jozef Durinik, riaditel’ $koly

ICO: 00161691

DIC : 2021429267

organizacia v zriad'ovatel'skej posobnosti Zilinského samospravneho kraja
(dalej len "prenajimatel”)

a

Najomca:

Obchodné meno: DELIKOMAT SLOVENSKO, s. 1. 0.

Sidlo: Cementarska 15, 900 31 Stupava

Zastapeny: Ing. Vaclav Syrovatka, Ladislav Cupak konatel’ spolo¢nosti
ICO: 35 766 875

DIC : SK2020274531

(dalej len "ndjomca*)
uzatvaraja podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni a Obc¢ianskeho zékonnika

zmluvu o najme nebytovych priestorov

s nasledovnym obsahom:

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby - $kola
sup. ¢islo 1311, postavenej na pozemku parc. KN-C ¢.429/1, nachadzajicej sa v k. 0. Zilina,
zapisana na liste vlastnictva &. 4147, ktory je vedeny Katastralnym tradom Zilina, Spravou
katastra Zilina.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1. tohto ¢lanku a podl'a Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ju alebo jej Cast, so stihlasom
zriad’ovatela ¢. 06719/2018/0OVOIaNM-3 zo diia 12. 12. 2018, prenechat’ do najmu.

Clanok IT
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava a nijomca prebera do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa
v nehnutel’nosti - stavbe popisanej v odseku 1 €l. I tejto zmluvy a to :

a) plocha komunikaénej chodby na prizemi jeden m”

b) na druhom poschodi jeden m’

Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov je dva m’.
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2. Predmet najmu je vyznaceny v situacnom plane (v ndcrte), ktory je neoddelitel'nou prilohou €.
1 tejto zmluvy.

Clanok III.
Uéel najmu

Najomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ len na ucel: umiestnenie napojového automatu na
nealkoholické nédpoje pre vyuzivanie Studentmi a zamestnancami SPS stavebnej v Ziline.

Clanok IV.

Doba najmu
N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu ato od 01.01.2020 do 30.06.2020, od 01.09.2020
do 31.12.2020.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany st povinné ku diu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu.
2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy predmet

najmu vypratat' a protokolarne ho odovzdat' prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady
na uvedenie predmetu ndjmu do stavu, v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok 1V.

Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu ndjmu uhradi ndjomca prenajimatelovi
njomné: za predmet ndgjmu uvedeny v &l II ods. 1 pism. a), b) 104 €/2 m*/mesiac za dva
automaty spolu, &o ¢ini 52 €/m” /mesiac za jeden automat.

Vyska ndjomného je stanovend s ohladom na plnenie socidlneho programu pre Studentov
a zamestnancov Skoly. Suma pozostava zo: spotreba elektrickej energie 22,20 Eura, spotreba
vody 22,50 Eura, prendjom priestoru 7,00 Eura — suma za jeden automat 52,00 Eur. Za dva
automaty 104,00 Eur mesacne.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne
zvysit, z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie), az do vySky zodpovedajiceho indexu
rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok. Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat’ najomcu o zvySeni najomného. ZvySené najomné je zavizné pre najomcu od
nasledujiceho kalenddrneho mesiaca po doru€eni pisomného oznamenia najomcovi zo strany
prenajimatel’a.

Clinok VIL
Uhrada za sluzby spojené s nijmom

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sluzby spojené s ndjmom st zohl'adnené v platbe najmu.
2. Prenajimatel’ vykoné vyuctovanie platieb ndjomcom vzdy do 15. dila v nasledujicom mesiaci

V lehote do 14 dni od doruCenia vyuctovania prenajimatelom je ndjomca povinny uhradit
fakturu prenajimatelovi.



Clanok VIII.
Platobné podmienky, irok z omeskania, zmluvna pokuta

1. Najomca je povinny uhradzat’ prenajimatel'ovi mesaéné najomné za sluzby spojené s najmom,
vo vySke podl'a €l VI. a ¢l. VII. tejto zmluvy, ato vzdy do 14 dni odo dia doru€enia faktiry na
ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

2. V pripade, Ze si ndjjomca nesplni povinnost’ uvedentt v odseku 1 tohto €lanku riadne a vcas
je povinny uhradit’ prenajimatelovi Uroky z omeskania vo vySke podla platnych pravnych
predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omesSkania ndjomcu s thradou mesa¢né¢ho najomného
je prenajimatel’ opravneny poZzadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08%
z dlznej sumy za kazdy deni omeSkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty ndrok prenajimatela na ndhradu Skody, ktorej sa modze prenajimatel doméhat’ bez
ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika nadjomcovi
povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Najomca je
povinny zaplatit’ zmluvnti pokutu aj ked” porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvne;j
pokuty nezanikd najomcovi povinnost’ platit’ irok z omeskania podl'a tejto zmluvy, ak sa strany
nedohodnt inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost’ odovzdat’ predmet najmu uvedeny v €L 1. odsek 1 tejto zmluvy v stave sposobilom
na uzivanie na dojednany ucel,;

b) povinnost’ zabezpecit’ udrziavanie podstaty budovy, v ktorej sa nachadza predmet najmu;

c) povinnost' riadne a v€as poskytovat’ ndjomcovi sluzby, spojené s ndjmom, na ktoré sa
zaviazal v tejto zmluve;

d) pravo vykonat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajuce sa predmetu najmu
pocas trvania tejto ndjomnej zmluvy v ¢ase po dohode s ndjomcom; v pripade, ze ¢as nebude
dohodnuty, v ¢ase ur¢enom prenajimatel’om;

€) pravo poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat’ pristup do prenajatych
nebytovych priestorov.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na tcel dohodnuty touto zmluvou;

b) povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a tthrady za sluzby spojené s najjmom;

c) povinnost uzivat predmet ndjmu sriadnou starostlivostou tak, aby nedoSlo k jeho
poskodeniu;

d) povinnost’ zabezpecit’ na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu;

e) povinnost oznamit prenajimatelovi, bez zbyto¢ného odkladu, potrebu oprav, ktoré je
povinny vykonat’ prenajimatel’ a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav,
inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla;



f) povinnost, bez zbytocného odkladu, ozndmit’ prenajimatelovi vznik havarie v objekte a
umoznit’ prenajimatel'ovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu /napr. k rozvodom vody,
elektrike
a pod./, inak najomca zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim ktorejkol'vek z tychto
povinnosti vznikla;

g) povinnost’ vykonavat’ na svoje ndklady malovanie prenajatych priestorov a zabezpeCovat
vSetky ekologické ¢innosti v oblasti odpadového hospodarstva;

h) povinnost' zaplatit’ prenajimatelovi ndklady na deratizdciu alebo dezinfekciu predmetu
najmu;

1) povinnost’ zabezpeCovat’ v prenajatych priestoroch na svoje naklady v plnom rozsahu vsetky
povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov na useku ochrany pred
poziarmi, najmd vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi
a vyhl €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v ich platnom zneni;

J) povinnost’ zabezpeCovat’ v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrziavanie vSeobecne
zévaznych pravnych predpisov na tseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani
predmetu najmu, najmé vyplyvajice zo zédkona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;

k) povinnost’ spristupnit predmet nijmu prenajimatelovi a byt pritomny v case ich
spristupnenia pri vykone prava prenajimatel’a;

1) povinnost, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne ozndmit prenajimatelovi zmenu udajov
tykajicich sa jeho podnikatel'ského oprdvnenia (zmena oprdvnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

3. Njjomca nie je opravneny vykonavat ziadne upravy, tykajice sa predmetu ndjmu,
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca modze pozadovat’ uhradu
nakladov, spojenych so zmenou predmetu najmu, len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici
pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

4. Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu, a to ani jeho Cast, do podnajmu alebo
vypoziky tretim osobdm anesmie tento majetok ani ziadnym inym spOsobom zat'azit,
bez predchadzajuceho pisomného stuhlasu prenajimatela.

5. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesené¢ho do predmetu ndjmu.

6. Najomca prehlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok X.
Skoncenie najmu

1. N4jom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktoru bol dojednany.

2. Prenajimatel’ moéze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len

z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

3. Ngjomca moze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dovodov

uvedenych v § 9 ods.3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

4. Vypovedna lehota je jednomesacnd a za¢ina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Ngjom je mozné skoncit’ kedykol'vek na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.



Clanok XI.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a ¢l. VI. odsek 3 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zédkona ¢€.116/1990 Zb. ondjme apodnijme nebytovych priestorov v platnom zneni,
Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetu
a ucelu tejto zmluvy.

3. Podl'a platnych Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja
je na uzatvorenie tejto zmluvy potrebny suhlas predsedu ZSK.

4. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni ndjomca,
prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

5. Zmluva nadobuda platnost dilom podpisu zmluvnymi stranami za sucasne splnenej
podmienky udelenia suhlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, ur€ite a vaZzne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju podpisuju.

Podpisy zmluvnych stran :

V Ziline diia 20. 12. 2019 v Stupave dna 27. 11. 2019
Prenajimatel’: Najomca:

Ing. Jozef Durinik (meno, priezvisko, funkcia
riaditel’ Skoly peciatka, podpis)

Priloha: nacrt prenajatych miestnosti + LV



