ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 02/2018

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Nazov spravcu : Stredna priemyselna Skola stavebna

Sidlo: Velka okruzné 25,010 01 Zilina

Zastupeny: Ing. Jozef Durinik, riaditel’ $koly

ICO: 00161691

DIC : 2021429267

Bankové spojenie:

dislo uctu:

organizacia v zriad'ovatel'skej posobnosti Zilinského samospravneho kraja
(dalej len "prenajimatel’™)

a

Najomca:

Obchodné meno: Ing. Vladimir Krsko - IKE
Sidlo: Horny Hricov 258, 013 42 Horny Hricov
Zastipeny: Ing. Vladimir Krsko, majitel

ICO: 37 246 321

DIC : 103 738 3952

Bankové spojenie:

¢islo uctu:

zapisany : ¢. Zivnostenského registra 511-23358

(dalej len "najomca”)

uzatvaraji podla zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
zneni a Ob¢ianskeho zakonnika

zmluvu o najme nebytovych priestorov

s nasledovnym obsahom:

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby - $kola
sup. ¢islo 1311, postavenej na pozemku parc. KN-C ¢.429/1, nachadzajucej sa v k. U. Zilina,
zapisand na liste vlastnictva &. 4147, ktory je vedeny Katastrilnym dradom Zilina, Spravou
katastra Zilina.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1. tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s rrlajgtkom ZSK je opravneny ju alebo jej Cast, so suhlasom
zriad’ovatel’a ¢. 02686/2018/0SaS-9 zo dria 09. 03. 2018, prenechat’ do ngjmu.

Clanok I
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava a nijomca preberd do najmu nebytové priestory nachddzajiuce sa
v nehnutel'nosti - stavbe popisanej v odseku 1 ¢l. I tejto zmluvy ato :

a) plocha komunikac¢nej chodby na prizemi jeden m*

b) na druhom poschodi jeden m
Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov je dva m?.
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2. Predmet najmu je vyznaceny v situa¢nom plane (v ndcrte), ktory je neoddelitenou prilohou &.
1 tejto zmluvy.

¢1én’ok 1L
U€el najmu

Néjomca je opravneny predmet néjmu uzivat’ len na Gcel: umiestnenie napojového automatu na
nealkoholické ndpoje pre vyuzZivanie Studentmi a zamestnancami SPS stavebnej v Ziline.

Clanok IV.

Doba najmu
Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd ato od 02.05.2018 do 30.06.2018, od 01.09.2018
do 31.12.2018 (6 mesiacov).

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany su povinné ku ditu zacatia doby najmu Spisat’ protokol o stave predmetu
najmu.
2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy predmet

najmu vypratat a protokolarne ho odovzdat prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit prenajimatelovi vSetky naklady
na uvedenie predmetu najmu do stavu, v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

ClanokVI.
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatelovi
ndjomné: za predmet najmu uvedeny v &l. II ods. 1 pism. a), b) 77 €/2 m*/mesiac za dva
automaty spolu, o &nf 38,50 €/m” /mesiac za jeden automat.

Dohodnuté roéné ndjomné c e l ko m ¢ini 462,00 Eur (slovom S$tyristoSestdesiatdva Eur) za
Sest’ mesiacov. Vyska ndjomného je stanovena s ohPadom na plnenie socidlneho programu pre
Studentov a zamestnancov Skoly. Suma pozostava zo: spotreba elektrickej energie 20,00 Eura,
spotreba vody 12,00 Eura, prendjom priestoru 6,50 Eura — suma za jeden automat 38,50 Eur. Za
dva automaty 38,50 Eur mesacéne. Za $kolsky rok t.j. mesiacov 462,00 Eur.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne
zvysit, z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie), aZz do vysky zodpovedajiceho indexu
rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok. Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat' najomcu o zvySeni najomného. ZvySené najomné je zavdzné pre nijomcu od
nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného oznidmenia ndjomcovi zo strany
prenajimatel’a.

] Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s najmom

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sluzby spojené s n4jmom st zohl'adnené v platbe najmu.

2. Prenajimatel’ vykoné vyucétovanie platieb najomcom vzdy do 15. dila v nasledujucom mesiaci
V lehote do 10 dni od dorucenia vyGétovania prenajimatelom je najomca povinny uhradit
faktiru prenajimatel’ovi.
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Clanok VIIL.
Platobné podmienky, tirok z omeSkania, zmluvna pokuta

1. N4jomca je povinny uhradzat’ prenajimatel'ovi mesaéné ndjomné za sluzby spojené s najmom,
vo vySke podl'a ¢l. VI. a ¢l. VIL. tejto zmluvy, ato vZdy do 10 dni odo dila dorudenia faktiry na
ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

2. V pripade, Ze si ndjomca nesplni povinnost uvedend v odseku 1 tohto &lanku riadne a véas
je povinny uhradit’ prenajimatelovi uroky z omeskania vo vyske podla platnych pravnych
predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s Gthradou mesaéného najomného
je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08%
z dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok prenajimatela na nihradu $kody, ktorej sa mdZe prenajimatel domahat bez
ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi
povinnost’ plnenia podl'a tejto zmluvy, ktoré je zabezpetené zmluvnou pokutou. Ndjomca je
povinny zaplatit' zmluvnu pokutu aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd najomcovi povinnost’ platit’ urok z omeskania podrla tejto zmluvy, ak sa strany
nedohodnu inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost’ odovzdat’ predmet najmu uvedeny v €l. I. odsek 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom
na uzivanie na dojednany ucel;

b) povinnost’ zabezpecit' udrziavanie podstaty budovy, v ktorej sa nachiddza predmet najmu;

¢) povinnost' riadne a v€as poskytovat najomcovi sluZby, spojené s ndjmom, na ktoré sa
zaviazal v tejto zmluve;

d) pravo vykonat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa predmetu najmu
pocas trvania tejto ndjomnej zmluvy v ¢ase po dohode s ndjomcom; v pripade, Ze ¢as nebude
dohodnuty, v ¢ase ur¢enom prenajimatel'om;

€) pravo poverenymi osobami vykonavat' kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet nijmu riadnym
spdsobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zdvdznymi
pravnymi predpismi aza tymto uUcelom je opravneny vyzadovat pristup do prenajatych
nebytovych priestorov.

2. Na strane najomcu:
a) povinnost uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou;
b) povinnost platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a Ghrady za sluzby spojené s ndgjmom,;

c) povinnost uzivat predmet nijmu sriadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu;

d) povinnost’ zabezpecit na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu ndjmu;

€) povinnost oznamit' prenajimatelovi, bez zbytoéného odkladu, potrebu oprav, ktoré je
povinny vykonat' prenajimatel’ a umoznit' vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprév,
inak najomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla;
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f) povinnost, bez zbyto¢ného odkladu, oznamit' prenajimatelovi vznik havarie v objekte a
umozZnit’ prenajimatel’ovi pristup k ddlezitym zariadeniam objektu /napr. k rozvodom vody,
elektrike
a pod./, inak nijomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim ktorejkol'vek z tychto
povinnosti vznikla;

g) povinnost vykonavat’ na svoje néklady malovanie prenajatych priestorov a zabezpeovat
vSetky ekologické ¢innosti v oblasti odpadového hospodarstva;

h) povinnost zaplatit prenajimatelovi naklady na deratizaciu alebo dezinfekciu predmetu
najmu;

1) povinnost zabezpefovat v prenajatych priestoroch na svoje naklady v plnom rozsahu vietky
povinnosti vyplyvajlice zo v§eobecne zavdznych pravnych predpisov na tGseku ochrany pred
poZiarmi, najméd vyplyvajice zo zédkona ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi
avyhl. €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v ich platnom znent;

j) povinnost zabezpeCovat v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrZiavanie vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov na tseku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani
predmetu ndjmu, najméa vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom znend;

k) povinnost spristupnit predmet ndjmu prenajimatefovi abyt pritomny vdase ich
spristupnenia pri vykone prava prenajimatel’a;

) povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne ozndmit prenajimatelovi zmenu udajov
tykajicich sa jeho podnikatelského opravnenia (zmena oprdvnenia, zruSenie oprivnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

3. Najomca nie je opravneny vykonavat ziadne upravy, tykajuce sa predmetu najmu,

bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. N4jomca mdze pozadovat uhradu

nékladov, spojenych so zmenou predmetu najmu, len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajtci
pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

4. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho &ast, do podndjmu alebo
vypoZiky tretim osobdm anesmie tento majetok ani Ziadnym inym spOsobom zat'aZit,
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

5. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu.

6. Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu nijmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uZivania.

Clanok X.
Skonéenie najmu

1. N4jom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany.

2. Prenajimatel moze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len
z dévodov uvedenych v § 9 ods.2 zékona &. 116/1990 Zb. o ngjme a podnijme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

3. N4jomca mdZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dovodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢&.116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

4. Vypovedna lehota je jednomesac¢na a za¢ina plynit prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Najom je mozné skoncit’ kedykolI'vek na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.
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Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mo6Zzu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podla €l. VI. odsek 3 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zdkona ¢&.116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v platnom zneni,
Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetu
a ucelu tejto zmluvy.

3. Podra platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja
je na uzatvorenie tejto zmluvy potrebny suhlas predsedu ZSK.

4. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca,
prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

5. Zmluva nadobida platnost dfiom podpisu zmluvnymi stranami za sucasne splnenej
podmienky udelenia suhlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vdZne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju podpisuju.

Podpisy zmluvnych stran :

V Ziline dita /“////’6/“/(]//

Prenajimatel’: Néjomca :

U

Ing. Jozef Durinik (meno, priezvikiko, funkcia
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