ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 01/2019

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Néazov spravcu : Strednd priemyselna $kola stavebna

Sidlo: Velka okruzna 25,010 01 Zilina

Zastupeny: Ing. Jozef Durinik, riaditel’ $koly

ICO: 00161691

DIC : 2021429267

Bankové spojenie:

¢islo udtu:

organizacia v zriad’ovatel'skej posobnosti Zilinského samospravneho kraja
(dalej len "prenajimatel™)

a

Najomca:

Obchodné meno: DELIKOMAT SLOVENSKO, s. 1. 0.
Sidlo: Cementarska 15, 900 31 Stupava

Zastupeny: Jan Komarek, Jiri Kroutil konatel’ spolo¢nosti
1CO: 35 766 875

DIC : SK2020274531

Bankové spojenie:

¢islo uctu IBAN:

(dalej len "ndjomca*)
uzatvaraju podla zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni a Ob¢ianskeho zdkonnika

zmluvu o najme nebytovych priestorov

s nasledovnym obsahom:

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby - $kola
stp. &islo 1311, postavenej na pozemku parc. KN-C &.429/1, nachadzajucej sa v k. 0. Zilina,
zapisana na liste vlastnictva & 4147, ktory je vedeny Katastrilnym tradom Zilina, Spravou
katastra Zilina.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1. tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je oprdvneny ju alebo jej Cast, so sihlasom
zriad’ovatel’a ¢. 06719/2018/0VOIaNM-3 zo diia 12. 12. 2018, prenechat’ do ngjmu.

Clanok IT
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechéva a ndjomca preberd do najmu nebytové priestory nachadzajice sa
v nehnutel'nosti - stavbe popisanej v odseku 1 €l. I tejto zmluvy a to :

a) plocha komunikaénej chodby na prizemi jeden m?

b) na druhom poschodi jeden m*

Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov je dva m?.
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2. Predmet najmu je vyznaceny v situaénom plane (v ndcrte), ktory je neoddeliteI'nou prilohou ¢.
1 tejto zmluvy.

Clanok I
Ucel ndjmu

Néjomca je opravneny predmet najmu uzivat’ len na ucel: umiestnenie napojového automatu na
nealkoholické napoje pre vyuZivanie Studentmi a zamestnancami SPS stavebnej v Ziline.

Clanok 1V.

Doba najmu
N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti ato od 01.02.2019 do 30.06.2019, od 01.09.2019
do 31.12.2019.

Clénok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany st povinné ku driu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu.
2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k ddtumu skoncenia tejto zmluvy predmet

najmu vypratat’ a protokolarne ho odovzdat’ prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, nijomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady
na uvedenie predmetu najmu do stavu, v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok IV.

Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu ndjmu uhradi ndjomca 2prenajima‘cel’ovi
najomné: za predmet najmu uvedeny v ¢l. II ods. 1 pism. a), b) 104 €/2 m“/mesiac za dva
automaty spolu, o &ni 52 €/m? /mesiac za jeden automat.

Vyska najomného je stanovena sohladom na plnenie socidlneho programu pre Studentov
a zamestnancov Skoly. Suma pozostava zo: spotreba elektrickej energie 22,20 Eura, spotreba
vody 22,50 Eura, prenajom priestoru 7,00 Eura — suma za jeden automat 52,00 Eur. Za dva
automaty 104,00 Eur mesacne.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne
zvy$it, z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie), az do vysky zodpovedajiceho indexu
rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok. Prenajimatel je povinny pisomne
informovat’ najomcu o zvySeni ndjomného. ZvySené ndjomné je zavdzné pre ndjomcu od
nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného ozndmenia ndjomcovi zo strany
prenajimatela.

) Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s najmom

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sluzby spojené s ndjmom su zohl'adnené v platbe ndjmu.



2. Prenajimatel’ vykona vyuctovanie platieb ndjomcom vzdy do 15. diia v nasledujicom mesiaci
V lehote do 14 dni od dorucenia vyuctovania prenajimatelom je nijomca povinny uhradit’
faktaru prenajimatel’ovi.

Clanok VIIL.
Platobné podmienky, irok z omeSkania, zmluvna pokuta

1. N4jomca je povinny uhradzat’ prenajimatel'ovi mesa¢né ndjomné za sluzby spojené s najmom,
vo vyske podla ¢l. VI. a ¢l. VILI. tejto zmluvy, ato vzdy do 14 dni odo diia doruéenia faktiry na
ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

2. V pripade, Ze si ndjomca nesplni povinnost’ uvedent v odseku 1 tohto ¢lanku riadne a v¢as
je povinny uhradit’ prenajimatelovi uroky zomeSkania vo vyske podla platnych pravnych
predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s thradou mesa¢ného najomného
je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08%
z dlZznej sumy za kazdy deni omeskania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty nérok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa moézZe prenajimatel’ domahat’ bez
ohl'adu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezaniké najomcovi
povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpefené zmluvnou pokutou. Njomca je
povinny zaplatit’ zmluvnu pokutu aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanika najomcovi povinnost’ platit’ irok z omeskania podl'a tejto zmluvy, ak sa strany
nedohodnu inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost odovzdat’ predmet ndjmu uvedeny v €l. . odsek 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom
na uzivanie na dojednany ucel;

b) povinnost’ zabezpe€it’ udrziavanie podstaty budovy, v ktorej sa nachadza predmet najmu;

¢) povinnost' riadne a v€as poskytovat’ najomcovi sluzby, spojené s ndjmom, na ktoré sa
zaviazal v tejto zmluve;

d) pravo vykonat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa predmetu ndjmu
pocas trvania tejto najomnej zmluvy v ¢ase po dohode s ndjomcom; v pripade, Ze ¢as nebude
dohodnuty, v ¢ase uréenom prenajimatel’om;

€) pravo poverenymi osobami vykondvat’ kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu riadnym
sposobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavidznymi
pravnymi predpismi aza tymto U¢elom je opravneny vyzadovat pristup do prenajatych
nebytovych priestorov.

2. Na strane najomcu:
a) povinnost’ uzivat’ predmet n4jmu len na tucel dohodnuty touto zmluvou;
b) povinnost platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a thrady za sluzby spojené s najmom,;

c) povinnost uzivat predmet najmu sriadnou starostlivostou tak, aby nedosSlo k jeho
poskodeniu;

d) povinnost’ zabezpecit’ na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu;



€) povinnost oznamit' prenajimatelovi, bez zbytoéného odkladu, potrebu oprav, ktoré je
povinny vykonat' prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav,
inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla;

f) povinnost, bez zbyto¢ného odkladu, oznamit' prenajimatel'ovi vznik havarie v objekte a
umoznit’ prenajimatelovi pristup k doleZitym zariadeniam objektu /napr. k rozvodom vody,
elektrike
a pod./, inak najomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim ktorejkol'vek z tychto
povinnosti vznikla;

g) povinnost vykondvat’ na svoje ndklady malovanie prenajatych priestorov a zabezpecovat’
vSetky ekologické ¢innosti v oblasti odpadového hospodarstva;

h) povinnost’ zaplatit’ prenajimatelovi néklady na deratizaciu alebo dezinfekciu predmetu
najmu;

1) povinnost zabezpeCovat’ v prenajatych priestoroch na svoje néklady v plnom rozsahu vsetky
povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov na tiseku ochrany pred

poZiarmi, najmd vyplyvajuce zo zékona ‘¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi
avyhl. €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v ich platnom znent;

j) povinnost zabezpeCovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na tseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani
predmetu najmu, najmi vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom znen;

k) povinnost' spristupnit’ predmet ndjmu prenajimatelovi abyt pritomny v c¢ase ich
spristupnenia pri vykone prava prenajimatel’a;

1) povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

3. N4omca nie je opravneny vykondvat ziadne upravy, tykajuce sa predmetu najmu,

bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca moédze pozadovat thradu

nékladov, spojenych so zmenou predmetu najmu, len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajtci
pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

4. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet njmu, a to ani jeho ¢ast’, do podnajmu alebo
vypoZi¢ky tretim osobdm anesmie tento majetok ani Ziadnym inym spOsobom zat'azit)
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

5. Prenajimatel’ nezodpoveda za §kody na majetku vneseného do predmetu najmu.

6. N4jomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok X.
Skondéenie ndjmu

1. Ngjom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktora bol dojednany.

2. Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len
z doévodov uvedenych v § 9 ods.2 zékona €. 116/1990 Zb. o nagjme a podnijme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

3. Ndjomca mdze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.3 zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

4. Vypovedna lehota je jednomesacnda a zacina plynut’ prvym difiom mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

5. N4jom je mozné skoncit’ kedykol'vek na zéklade pisomnej dohody zmluvnych stran.
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Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany modéZu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a ¢l. VI. odsek 3 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zdkona ¢&.116/1990Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov v platnom zneni,
Obgianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetu
a ucelu tejto zmluvy.

3. Podrl'a platnych Zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja
je na uzatvorenie tejto zmluvy potrebny sthlas predsedu ZSK.

4. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni ndjomca,
prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

5. Zmluva nadobuda platnost dilom podpisu zmluvnymi stranami za sucasne splnene;j
podmienky udelenia stihlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany prehlasujii, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vdZne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju podpisuju.

Podpisy zmluvnych stran :

........................

Prenajimatel”: Néajomca :

Ing. Jozef Durinik {mero, priezvisko, funkcia
riaditel’ Skoly peciatka, podpis)

Priloha:

1. nalrt prenajatych miestnosti + LV



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Zilina Vytvorené cez katastralny portal
Obec: ZILINA Datum vyhotovenia 31.01.2019
Katastréine Gzemie: Zilina Cas vyhotovenia: 12:33:49

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 4147
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Prédvny vztah Druh ch.n.
406 3717 ostatna plocha 34 1
429/ 1 8272 zastavana plocha a nadvorie 16 1
429/ 5 291 zastavana plocha a nadvorie 16 1
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavens nebytova budova oznadena stpisnym ¢islom

34 - Pozemok, na ktorom je manipulaéna a skladova plocha, objekt a stavba sltiZiaca lesnému hospodarstvu
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dzem/ obce

Stavby
Sdpisné éislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
1311 429/ 1 11 SKOLA 1
8189 429/ 5 20 SKLAD,GARAZE 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ina budova

11 - Budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a vyskum
Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 ZILINSKY SAMOSPRAVNY KRAJ, KOMENSKEHO 48, ZILINA, PSC 011 1/1
09, SR
16O :
Titul nadobudnutia AADOST O ZAPIS V ZMYSLE ZAK.¢.416/2001 Z.z. APODLA § 5 ZAK.C.446/2001
Z.z.,DELIM.PROTOKOL O ODOVZDANI MAJETKU,C.Z 2097/03-874/04;
Titul nadobudnutia 2ADOST &.R 195/06-1531/07;
Titul nadobudnutia NAVRH NA ZAZNAM VL.PRAVA DO KATASTRA,C.Z 1908/08-1710/08;
Titul nadobudnutia ROZHODNUTIE €.0bPU-2008/01172/Cho,&.Z 2658/08-2343/08;
Titul nadobudnutia Ziadost o zépis geom.planu,&.Z 6862/09-1 34/10;
Ugastnik pravneho vztahu: Spravca
2 STREDNA PRIEMYSLENA SKOLA STAVEBNA, VELKA OKRUZNA 25, /
ALINA, SR
Identifikétor :
Tituly nadobudnutia LV:

HZ C.FIN.84/1984-72/2; C.FIN.68/1 984-72/2; C.FIN.68/1984-72/2; C.Fi N.29/83-Vk; C.FIN.28/1983-Vk;
ROZH.MsNV C.VYST.2673/65-31 0-89/84;

Informativny vypis 12 Udaje platné k: 30.01.2019 18:00



CAST C: TARCHY

Por.¢.:

1V 8212/2016 - vecné bremeno spocivajlice v povinnosti kazdodobého viastnika strpiet’ na zat'azenom pozemku
zabudovanu ‘trafostanicu 263/ts/103-VNa NN technolégiu &ast” v suteréne stavby é.s. 1311 postavenej na
zat'aZenom pozemku v rozsahu vyznaéenom v geometrickom plane &. 32/2014. Vecné bremeno sa zriad'uje na
nehnutelnosti: pozemok registra CKN parc.&. 429/1 - zast. plochy a nadvoria o vymere 8272 m2, stavba Skola
so sup. €islom 1311 na pozemku registra CKNparc.€. 429/1 - zast. plochy a nadvoria o vymere 8272 m2 - v
prospech: Stredoslovenska energetika - Distribticia, a.s., ICO: 36442151, Pri Rajéianke 2927/8, 01047 Zilina -
vklad povoleny diia 18.02.2016 - 1101/16;

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 30.01.2019 18:00



2. POSCHODIE / ZNiZENE 2. POSCHODIE
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