Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 10/2019
(v d’alSom texte len zmluva)

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vy$sich izemnych celkov v zneni neskorsich

predpisov a Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Stredna priemyselna skola stavebna
Sidlo: Vel'ka okruzna 25, 010 01 Zilina
Stat. organ: Ing. Jozef Durinik, riaditel’ §koly
ICO: 00161691

DIC 2021429267

Bankové spojenie:

Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(dalej len ,, prenajimatel*)

a
Néjomca: Ing. Pavol Lacinak 5
Sidlo: Bulharska 8526/2, 010 08 Zilina

Bankové spojenie:

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby — $kola sup.
&islo 1311, postavenej na pozemku parc. KN-C &.429/1, nachadzajucej sa v k. 0. Zilina,
zapisana na liste vlastnictva &. 4147, ktory je vedeny Katastralnym tradom Zilina, Spravou
katastra Zilina.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast’) so sthlasom
zriad’ovatela (vlastnika) prenechat’ do najmu.

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajiuce sa v objekte
uvedenom v ¢lanku 1. odsek 1 tejto zmluvy, a to telocviéiu a Satnu prisluchajicu k telocvicni.

Celkovéa vymera prenajatych nebytovych priestorov je 550 m?.

2. Predmet najmu je vyznaceny v situaCnom plane (nacrte), ktory je neoddelitel'nou prilohou ¢. 1
tejto zmluvy.
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Clanok III.
Uéel najmu

. Najomca je opravneny predmet nadjmu vyuzivat’ len za i¢elom telovychovnej ¢innosti.

Clanok V.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd ato od 02. 09. 2019 do 30. 06. 2020 ato
jedenkrat v tyZdni vo Stvrtok v ¢ase od 17,30 hod. do 19,00 hod.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany su povinné ku dnu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

Ak nebolo dohodnuté inak, najjomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat’ predmet najmu prenajimatel'ovi v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady
na uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Clanok VL.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatel’ovi
dohodnuté najomné 10,00 € na hodinu (slovom desat’ eur).

Najomca sa zavizuje platitt ndjjomné v mesaénych splatkach, vzdy do 10 dni po obdrZzani
faktlry.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude najomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na
ucet prenajimatela ¢islo uctu: , variabilny symbol: ¢islo
faktiry, konstantny symbol: 0308.

Vo vyske ndjjomného nie su zahrnuté uhrady za odobrata elektrick energiu a odber vody.

V pripade, ze najomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomernu Cast’ z rocného najomného t.j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne
zvysit' z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajiceho indexu
rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoro¢ného vyhlasenia
Statistického tradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat najomcu o zvySeni
najomného. Zvysené najomné je zavizné pre najomcu od nasledujiiceho kalendarneho mesiaca
po doruc¢eni pisomného oznamenia ndjomcovi zo strany prenajimatel’a.

Ak najomca neuhradi najomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je

povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vyske podla § 3 nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.
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] Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit’ prenajimatelovi thradu za sluzby
spojené s najmom a to vo vySke 10,00 € za hodinu to za :

a. dodavku elektrickej energie — 3,50 €

b. dodavku tepla — 3,50 €

c. vodné a stocné — 3,00 €.

Uhrada za sluzby spojené s prenajmom bude su¢astou mesaénej faktury.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane zvysit' alebo
znizit' zalohové platby za sluzby spojené s najmom, ak vyucétovanie vykaze nedoplatok alebo
preplatok presahujiaci sumu 10 % z dojednanej zalohy.

Clanok VIII.
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a véas zaplatit’ najomné alebo uhradu za
sluzby spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vySke 0,08% z dlznej sumy za kazdy den omeSkania az do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa moze
prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd najomcovi povinnost’ platit Grok z omeSkania vo vySke podla platnych
pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podl’a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost’ odovzdat’ predmet najmu uvedeny v ¢lanku II. v stave sposobilom na
uzivanie na dojednany ucel,

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomca uZiva predmet najmu
riadnym sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat’ pristup na
do predmetu najmu.

Na strane najomcu:

a) povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na t¢el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost' platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a thradu za sluzby spojené
s najmom riadne a v€as v termine splatnosti,

¢) povinnost’ uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpecit’ na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu; najma
udrziavat’ ¢istotu,

e) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek Gpravy a opravy predmetu
najmu — bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutocnit’;
potrebu oprav, ktoré st v rézii prenajimatel’a, je najomca povinny pisomne oznamit
prenajimatel’ovi bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté skody,

f) povinnost’ zabezpeCovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na useku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu najmu, najmi vyplyvajuce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom
znent;

3/5



g) povinnost, bez zbytocného odkladu, pisomne oznadmit’ prenajimatel’ovi zmenu tdajov
tykajicich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zrusenie
opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

¢) h) najomca preberie kI'i¢e od prislusnych priestorov na zaklade podpisu a zabezpeci ich
proti zneuzitiu.

Najomca ma pravo pouzivat’ spolo¢né priestory, najmé socialne zariadenia prenajimatela s tym,
ze je povinny udrziavat' ich Cistotu a poriadok, vratane vonkajSich priestorov patriacich
k objektu a to na vlastné naklady.

Najomca nie je opravneny vykonavat ziadne Upravy tykajice sa predmetu nijmu bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca moéze pozadovat uhradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici
pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho Cast do podnajmu alebo
vypozicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom zat'azit', bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

Najomca prehlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave
ho bez vyhrad prebera do uZzivania.

Clanok X.
Skoncenie najmu

Najom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktorti bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

Najom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Najomca mdze pisomne vypovedat' tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov

uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Najomca méze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu aj v pripade, ak
zriad’ovatel” Skoly, t.j. Zilinsky samospravny kraj, nariadi pouzivanie predmetu prendjmu na iny
ucel alebo inymi subjektmi, ako uvadza tato zmluva. Vypovedna lehota v tomto pripade je
mesacna.

Vypovedna lehota je dvojmesa¢na okrem pripadu, ak najomca bude uzivat’ predmet najmu
v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesa¢na a za¢ina plynat’ prvym
dniom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorikol'vek povinnost
podla tejto zmluvy, alebo ked” je v omeSkani s platenim najomného alebo uhrady za sluzby
spojené s najmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je G¢inné jeho dorucenim
Najomcovi.
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Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu§nymi ustanoveniami zakona
€. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majiicimi vzt'ah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni ndjomca,
prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami za stiCasne splnenej podmienky
udelenia sthlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, uréite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju podpisuju.

V Ziline dita 02. 09. 2019

Najomca: Prenajimatel’:

Ing. Pavol Lacinak Ing. Jozef Durinik
riaditel’ skoly
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